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New Measures Introduced to Reduce COVID-19 Pandemic's Effects on Real Estate 
and Tourism 
 
The Law No. 7226 on Amendments to Certain Laws (“Law”) was published in the Official Gazette no. 31080 on 

March 26, 2020. 

 

What’s New? 

 

The Law includes many amendments and regulations to various sectors that aim to contain the economic 

effects of the COVID-19 pandemic. The provisions discussed below are now in force as of the day of their 

publication on the Official Gazette. 

 

1. Workplace Lease Agreements 

 

The Law ordains that a tenant's inability to pay the rent for a workplace between March 1, 2020 and June 30, 

2020 does not constitute reason for lease termination or eviction. 

 

The new regulation, which is applicable only to workplace lease agreements, does not release the tenant from 

its obligation to pay rent. However, it offers them protection that the lease agreement will not be terminated and 

they will not be evicted due to their inability to pay rent. According to our interpretation of the letter and spirit of 

the Law, this exceptional arrangement is reserved only for a tenant's inability to pay rent arising from the 

COVID-19 pandemic and may not extend to any other arbitrary reasons for a tenant's failure to pay. It is unclear 

how the courts will review the factual circumstances of a tenant's inability to pay and impose a threshold on 

burden of proof.  

 

2. Tourism Facilities Licensed by the Ministry of Culture and Tourism 

 

The Law introduces measures for operators and investors that were allocated public lands to build tourism 

facilities by the relevant ministries and have the relevant licenses (such as a Tourism License) from the Ministry 

of Culture and Tourism. 

 

The operators and investors covered by the measures will be allowed to postpone their payments of rent, 

definite permits, definite allocations, rights of easement, usage rights, utilization permits, additional utilization 

fees and revenue share between April 1, 2020 and June 30, 2020 for six months without the requirement to file 
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applications. These receivables will be collected after June 30, 2020 without incurring any interest rate increase 

until the end of the postponement period. 

 

Additionally, the payment period of the occupancy fee (ecrimisil) for operators and investors licensed by the 

Ministry of Culture and Tourism who are operating without permission on public lands has been postponed for 

six months without any application requirement during the same period. 

 

Conclusion 

 

The amendments do not eliminate payment obligations from workplace tenants and tourism facilities but rather 

grant a degree of protection to companies that are unable to pay their rents or allocation fees due to the COVID-

19 pandemic. The Law also prevents the termination of agreements or evictions for companies who are unable 

to pay their rents. 

 

COVID-19 Salgınının Ekonomik Etkilerini Azaltmak Adına Gayrimenkul ve Turizm 
Alanında Yeni Önlemler 
 
7226 sayılı Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun (“Kanun”) 31080 sayılı mükerrer Resmi 
Gazete'de 26 Mart 2020 tarihinde yayımlandı. 
 
Kanun’da Hangi Değişiklikler Yer Alıyor? 
 
COVID-19 salgınının ekonomi üzerindeki olumsuz etkilerini önlemeyi amaçlayan hükümlere ağırlıklı yer verilen 
Kanun, bu kapsamda birçok sektörü ilgilendirebilecek düzenlemeler getiriyor. Aşağıda yer verdiğimiz 
düzenlemeler Resmi Gazete’de yayımlanmaları ile yürürlüğe girdi. 
 
1. İş Yeri Kira Sözleşmeleri 
 
Bu düzenlemelerden biri iş yeri kiralarına ilişkindir. Değişiklik uyarınca, 1 Mart 2020 tarihi ile 30 Haziran 2020 
tarihi arasında işleyecek iş yeri kira bedelinin ödenememesi, kira sözleşmesinin feshi ve tahliye sebebi 
oluşturmayacaktır. 
 
Sadece iş yeri kira sözleşmelerini ilgilendiren bu değişiklikle birlikte, kiracının bu süre zarfı içerisinde kira 
bedelini ödeme yükümlülüğü devam edecek, ancak kira bedelinin “ödenememesi” kira sözleşmesinin feshine ya 
da kiracının tahliyesine sebep oluşturmayacaktır. Kanun’un lafzından, bu düzenlemenin COVID-19 salgını 
dolayısıyla yaşanabilecek ödeme imkansızlıkları için öngörüldüğü ve keyfi ödememe hallerinin kapsam dışında 
bırakılabileceği şeklinde yorumluyoruz. Ancak mahkemelerin ödeyememe durumunu gösterir maddi olguların 
varlığını uygulamada ne kadar titizlikle irdeleyecekleri veya borçlulara ne kadar ciddi bir ispat yükü 
yükleyecekleri henüz belirsizliğini korumaktadır. 
 
2. Turizm Bakanlığı Belgeli Turizm Tesisleri 
 
Kanun kapsamında getirilen bir diğer düzenleme de turizm sektörüne ilişkindir. Düzenleme kapsamına, ilgili 
bakanlıklar tarafından üzerinde turizm tesisleri yapılmak üzere adlarına kamu arazisi tahsis edilen Kültür ve 
Turizm Bakanlığı’ndan belgeli (örneğin Turizm İşletme Belgesi’ne sahip) yatırımcılar ve işletmeciler girmektedir. 
 
Kapsam dâhilindeki yatırımcı ve işletmecilerden 1 Mart 2020 ile 30 Haziran 2020 tarihi arasındaki dönemde 
tahsil edilmesi gereken kira, kesin izin, kesin tahsis, irtifak hakkı, kullanma izni, yararlanma, ilave yararlanma 
bedelleri ve hasılat payları başvuru şartı aranmaksızın altı ay ertelenecektir. 30 Haziran 2020 tarihinden sonra 
bu alacaklar, erteleme süresi sonuna kadar herhangi bir zam veya faiz uygulanmadan tahsil edilecektir. 
 
Ayrıca, Kültür ve Turizm Bakanlığı’ndan belgeli turizm tesislerinin yatırımcıları ve işletmecilerinden bu faaliyetleri 
dolayısıyla hazine taşınmazlarını izinsiz kullanımlarından dolayı aynı dönemde tahsil edilmesi gereken 
ecrimisillerin ödeme süreleri de yine başvuru şartı aranmaksızın altı ay süre ile ertelenmiştir. 



 

 

 
Sonuç 
 
Yapılan değişiklikler ödeme yükümlülüklerini ortadan kaldırmamaktadır. COVID-19 salgını dolayısıyla 
yaşanabilecek nakit akışı problemleri neticesinde, kira ücreti veya tahsis bedeli ödeme borcunu belirli süre ifa 
edemeyen şirketler açısından sözleşmelerin feshedilmesiyle sonuçlanmasını ve şirketlerin tahliyesini engelleyen 
değişikliklerdir. 
 


